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Foyer schenkt Ihnen die Umzugskartons.



Werte Leserinnen 
und Leser,

Nach der Covid-Krise erleben wir nun Ereignisse, 
die den luxemburgischen Immobilienmarkt unter 
Druck setzen. Indexierung, steigende Zinssätze, 
steigende Baukosten, ... Mit all diesen Ereignissen 
sind wir aktuell konfrontiert.

Basierend auf die Statistiken von athome.lu kann 
man sehen, dass 5% der vermieteten Immobilien 
und bereits  9% der verkauften Immobilien in Lu-
xemburg sich im Norden befinden. Weiterhin wird 
der luxemburgische Norden immer attraktiver, da 
er trotz 11%iger Preissteigerung im Schnitt, immer 
noch die günstigste Region im Land ist.

2022
Trotz aktuell steigender Zinsen und hoher Inflation 
schaut die Agence Weiss auf ein erfolgreiches 
Jahr zurück. Zahlreiche Häuser und Appartements 
haben einen neuen Besitzer gefunden oder wur-
den neu vermietet.

Die Verkaufspreise all dieser Immobilien wei-
sen bisher, trotz der wirtschaftlich angespannten  
Situation, eine gewisse Widerstandsfähigkeit  
des Marktes auf. Die Immobilienpreise im Nor-
den Luxemburgs sind im Vergleich zum restlichen 
Land im 3ten Trimester sogar nochmal leicht ge-
stiegen, gegen Ende des Jahres gibt es aber keine 

Christian 
WEISS
Geschäftsführer

großen Preisschwankungen mehr zu ver-
merken. Potentielle Käufer werden aktuell, 
zusätzlich zu den Immobilienpreisen, mit 
der rasanten Entwicklung der Kreditzinsen 
konfrontiert. Entgegen der Erwartung einer 
Stabilisierung der Zinsen zum Jahresende 
hin, hat die dritte Leitzinserhöhung der EZB 
(Europäischen Zentralbank) dazu geführt, 
dass die Zinsen die  4% für 30-jährige Fest-
verzinsung übersteigen. Die variablen Zinsen 
sind bis Ende 2022 auf über 3% gestiegen, 
ebenfalls aufgrund der Zinserhöhung der 
EZB. Somit ist aktuell keine Entspannung bei 
den Kreditzinsen in Aussicht und es bleibt 
abzuwarten welche Entscheidungen von der 
EZB für 2023 getroffen werden.

WPW
Neben unserer Immobilienagentur kann 
unsere Bauträgergesellschaft „WPW Pro-
motions“ mit dem Baustart der Immobilien-
projekten in Marnach und Hosingen eben-
falls auf ein erfolgreiches Jahr zurückblicken. 
In Marnach wurden alle Wohnungen der  
Residenzen „La Bohème, Bolero & Elise“ be-
reits vor Baustart verkauft, in der Residenz 
„Symphony“ in Hosingen bleibt noch 1 Woh-
nung und 1 Wohnhaus zu verkaufen. Mehr 
Infos zu diesen Immobilien finden Sie auf 
Seite 20.



INTERIOR WEISS 
Nachdem im Jahr 2021 eine weitere Innenarchitektin 
und dieses Jahr eine Architektin dem Team von In-
terior Weiss beigetreten ist, konnte dieses neben der 
Entwicklung und Gestaltung unserer Neubauprojek-
ten ebenfalls verstärkt Projekte für Privat- und Gewer-
bekunden realisieren. Auf Seite 36 präsentieren wir 

Ihnen unsere Interior Weiss Projekte.

Viel Spaß bei der Lektüre! 

Christian Weiss
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GUT DURCHDACHT
VON DER PLANUNG 
BIS HIN ZUR UMSETZUNG

Die Agence Weiss steht Ihnen bei Ihrem 
Immobilienprojekt zur Seite, sei es beim (Ver-)Kauf, 
bei der Renovierung, der Vermietung, … Dabei ist 
uns der persönliche Kontakt, die exklusive Beratung 
und die beste Betreuung besonders wichtig. 
Vertrauen Sie auf unsere langjährige Erfahrung! 

Bei Immo Weiss steht eine bestmögliche 
Beratung beim (Ver-)kauf und Vermie-
tung der Immobilie oder Grundstücken 
im Fokus der Arbeit, abgestimmt auf die 
persönlichen Wünsche und Anforderun-
gen der Kunden. 



Nachdem im Jahr 2021 eine weitere  
Innenarchitektin und dieses Jahr eine 
Architektin dem Team von Interior Weiss 
beigetreten ist, konnte dieses neben der 
Entwicklung und Gestaltung unserer  
Neubauprojekten ebenfalls verstärkt  
Projekte für Privat- und Gewerbekun-
den realisieren. Auf Seite 36 präsentieren 
wir Ihnen einige unserer Interior Weiss  
Projekte.

Neben unserer Immobilienagentur kann unse-
re Bauträgergesellschaft „WPW Promotions“ 
mit dem Baustart der Immobilienprojekten  
in Marnach und Hosingen ebenfalls auf ein 
erfolgreiches Jahr zurückblicken. In Marnach 
wurden alle Wohnungen der Residenzen  
„La Bohème, Bolero & Elise“ bereits vor  
Baustart verkauft, in der Residenz „Sympho-
ny“ in Hosingen bleibt noch 1 Wohnung und  
1 Wohnhaus zu verkaufen.   
 
Mehr Infos zu diesen Immobilien finden Sie auf 
Seite 20.
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10, Dosberstrooss
 L-9763 Marnach

20, Avenue de la Gare
L-9233 Diekirch

33, Gruuss Strooss
L-9991 Weiswampach

HAUPTBÜRO EMPFANGSBÜROS

Christoph FABER

Immobilienmakler
christoph@immoweiss.lu

Yannick WEISS

Immobilienmakler
yannick@immoweiss.lu

Marion MEYER

Innenarchitektin 
marion@interiorweiss.lu

Christian WEISS

Geschäftsführer 
christian@immoweiss.lu

Samira SCHMIT

Innenarchitektin 
samira@interiorweiss.lu

Maud QUAAS

Innenarchitektin
maud@interiorweiss.lu



T:  99 83 61
info@weiss.lu

. . .  UND DIE MENSCHEN DAHINTER

Nadine MEYERS

Immobilienmaklerin
nadine@immoweiss.lu

Daniela Pires

Sekretärin
info@immoweiss.lu

Valérie Andres

Marketing
valerie.andres@immoweiss.lu

Lynn ENGELMANN

Sekretärin
lynn@immoweiss.lu

Claudia Mockels

Architektin
claudia@immoweiss.lu

John KRATZER

Geschäftsführer 
Assurances Weiss-Kratzer
weiss@agencefoyer.lu
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WIR 
UNTERSTÜTZEN
RESONORD

Mit dieser Spende konnte das RESONORD diesen 

Sommer einen Ausflug mit Familien in den Eifelpark or-

ganisieren und noch weitere soziale Projekte umsetzen.

Aufgrund der guten Zusammenarbeit mit den Verant-

wortlichen des RESNORD haben wir uns dazu ent-

schlossen ab dem kommenden Jahr die Sozialeinrich-

tung, mit Sitz in Hosingen, weiterhin zu unterstützen.

Im Rahmen unserer 30-jährigen Firmenfeier 
konnten wir dem interkommunalen Sozialamt 
der neun nördlichen Gemeinden Luxemburgs, 
dem RESONORD, in diesem Jahr eine Spende 
in Höhe von 15.000 € überreichen. 

J O Ë R 
19 9 1 - 2 0 2 1

In der Selec:tio Ausgabe 
N°16 haben wir über 
Resonord berichtet

Ab 2023 wird Immo Weiss somit für jede  verkaufte Im-

mobilie einen Teil seiner Maklerprovision an das Reso-

nord weiterleiten um sinnvolle und dringende Sozialpro-

jekte im Norden Luxemburgs zu unterstützen.

Weitere Infos zu den Dienstleistungen des Resonord fin-

den Sie unter: www.resonord.lu



J O Ë R 
19 9 1 - 2 0 2 1

Herr Arend, 
Präsident vom 

Sozialdienst Resonord
bei der Rede anlässlich 

des 30. Geburtstag 
der Agence  WEISS

Schecküberreichung 
Namen Personen auf den Fotos: 
Rob Arend, Valérie Arend, 
Christian Weiss

15



UNSERE 
WERBEAKTIONEN
IN DER NORDSTROOSS 
SHOPPING MILE
2022

Dieses Jahr wurden verschiedene Werbeaktionen 
am Immo Weiss Stand, der Nordstrooss Shopping Mile 
organisiert. 

Nachdem im März die Maskenpflicht 
in den Einkaufszentren fallen gelassen 
wurde, konnten sich die Kunden der 
Nordstrooss Shopping Mile an unseren 
Kaugummis bedienen.  

Et gëtt Zäit fir 
frësch Loft! 

01



Ab April erhalten alle Kunden der 
„Librairie Biba“ in der Nordstrooss 
Shopping Mile ein Immo Weiss –  
Lesezeichen zu ihrem Einkauf dazu. 
 

Anlässlich der Osterfeiertage 
wurde in der Bäckerei Fonk Filiale 
in Marnach ein leckeres Profiterole 
an jeden Kunden verteilt.  

Ende Mai wurden Blumensamen von Interior Weiss 
am Stand in der Nordstrooss Shopping Mile verteilt. 
Dank der Blumensamen blühten kurze Zeit drauf 
schöne Margeriten in den Wohnungen der Cactus 
Kunden. 

Mir verséissen 
Iech den Dag! 

Zesummen treffen mir 
eng erliesen Auswiel!

Zesummen maachen mir Äer 
Bannenariichtung nach méi schéin! 

02

03

04
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Im Juni wurden Bastelhäuser für 
bastelfreudige Kinder verteilt. 
Somit wurden viele kleine Traum-
häuser gebastelt. 

Anlässlich des Schulanfangs im Sep-
tember konnten sich die Passanten bei 
Interesse bei unseren reflektierenden 
Roll-Armbändern zugreifen. 
   

05

06

Zesummen fannen mir 
Äert passend Doheem! 

Mir ginn Iech Sécherheet 
fir de Schoulufank! 



Passend zum Herbstwetter wurden 
im Oktober wieder Regenschirme an 
unserem Stand im Cactus verteilt. 

Kleine Haus-Ausstecher mit Rezepten wurden in 
der Adventszeit am Stand für alle Kunden verteilt.

Mir loossen Iech 
net am Reen stoen!

Maacht Iech et 
gemittlech Doheem!

07

09

Im November konnten 
die Nordstrooss Kunden 
bei den Eiskratzern von 
Foyer zugreifen. 

Einfach fir 
Iech do! 

08
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PROJEKT HOSINGEN
RESIDENZ 
„SYMPHONY“

Mit einer gesamten Fläche von 1411,87m² liegt die Re-

sidenz im Zentrum des Dorfes, in Umgebung zu allen 

wichtigen Annehmlichkeiten wie Einkaufszentren, Ban-

ken, Bäckereien und Restaurants.

Mit der anvisierten Umleitung der Ortschaft Hosingen 

wird die Residenz in Zukunft dank der ruhigen, zentra-

len Lage an noch größerer Attraktivität gewinnen. 

Der Bau startete im Sommer 2022 und wird voraus-

sichtlich zirka 2 Jahre dauern. 

www.residence-hosingen.lu

Im Zentrum von Hosingen entsteht 
aktuell die Residenz „Symphony“, 
mit 8 Wohnungen, 1 Gewerbefläche 
und 3 Einfamilienhäusern. 

Baustellensituation Dezember 2022
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Haus n° 01

Bei dem Einfamilienhaus handelt 
es sich um ein Doppelhaus mit 
einer Wohnfläche von 177,07m², 
verteilt auf 3 Etagen. 
Helle Wohnräume, 4 Schlafzimmer, 
sowie ein großer Garten mit 
Terrasse bieten viel Platz. 

Wohnung n° 07

Die Wohnung liegt im 2. Stock der Resi-
denz. Die 129,31m² Wohnfläche umfassen 
2 Schlafzimmer (eins mit Ankleidezimmer), 
ein großes Wohnzimmer mit Koch- und 
Essbereich und direktem Zugang zur Ter-
rasse. Ein getrennter WC, sowie ein Bade-

zimmer runden das Angebot ab. 

Aktuell befinden sich ein Haus n° 01
sowie eine Wohnung n° 07 noch im Verkauf:

A VENDRE



PROJEKT MARNACH
RESIDENZ „BOHÈME, 
BOLERO & ELISE“

Die Wohnungen mit einer Gesamtfläche 1470m² 

Wohnfläche und 862m² Gewerbefläche liegen direkt 

an der N7, am Ortseingang Marnachs gelegen.

Der Bau der Residenz ist im Sommer 2022 gestartet.

www.residence-marnach.lu

Bei der Residenz „Bohème, Bolero & 
Elise“ handelt es sich um eine Residenz 
in Marnach, welche 18 Wohneinheiten, 
sowie 5 Gewerbe umfasst, die sich auf 3 
Blöcke verteilt.

A
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Dabei handelt es sich um eine Gewerbe-

fläche von 164,64m² mit großen Büro- 

und Ausstellungsräumen, die individuell 

nach Bedarf des Eigentümers gestaltet 

werden können. 

In direkter Nähe zur N7 und der Nord-

strooss sind die Objekte ideal gelegen. 

Aktuell ist  noch eine Gewerbefläche  
im Block B im Verkauf, im Erdgeschoss. 

A VENDRE

B
C



PROJEKT 
EPPELDORF
PARZELLIERUNG

Jedes Grundstück konnte mit Bauvertrag erworben 

werden, dank dessen die zukünftigen Eigentümer von 

ausgearbeiteten Architektenplänen profitieren. Die Plä-

ne sahen sowohl Doppelhaushälften als auch freiste-

hende Häuser mit 2-3 Schlafzimmern vor.

Ende 2021 haben wir gemeinsam mit 
Wiesen-Piront den Verkauf einer großen 
Parzellierung in Eppeldorf, Gemeinde 
Ernztal, gestartet. Bei dieser Parzellie-
rung handelt es sich um 8 große Grund-
stücke von zirka 5 bis 13 Are. 

Alle Objekte besitzen eine große Terrasse und einen 

schönen Garten in Nord-Westausrichtung, damit die 

Abendsonne genossen werden kann.  

Diese Grundstücke inmitten der Natur und in der Nähe 

aller Annehmlichkeiten, wie Einkaufszentren, Banken, 

Bäckereien und Restaurants bieten viel Platz für Fami-

lien.
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Dabei handelt es sich um ein wunderschönes Grund-

stück von 13,6 Ar, welches mit Bauvertrag eines freiste-

henden Einfamilienhauses erworben werden kann. 

Aktuell ist von den 8 Objekten nur mehr eins zu verkaufen. 

A VENDRE



RESIDENZ 
HEINERSCHEID
„JULIAN“ & „JASMIN“

Anfang 2023 wird unsere Residenz 
„Julian & Jasmin“ im Herzen von 
Heinerscheid bezogen.

Die Residenzen „Julian“ und „Jasmine“ 
wurden in der Straße „Kirchenstrooss“ 
errichtet und bestehen aus 2 x 6 Woh-
nungen, die sich auf 3 Ebenen verteilen.

Die Wohneinheiten gehen von 
48m² bis 198m². 

Jede Wohneinheit verfügt über interne 
Parkmöglichkeiten, sowie eine Terrasse 
oder Balkon.
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Ein großer Wohnraum mit angrenzen-

der Küche und Zugang zur 21m² großen 

Terrasse, 4 Schlafzimmer, ein Büro, … 

gehören zur Ausstattung dieser Immobi-

lie. Ruhig gelegen und doch in direkter 

Anbindung an die N7 ist diese Wohnein-

heit perfekt gelegen.

Ein wunderschönes Penthouse mit einer Wohn-
fläche von 204,11m² ist noch in der Residenz 
„Julian“, auf 2. und 3. Etage, zu verkaufen. 

A VENDRE



RESIDENZ 
ESELBORN
„GOLF I“ & „GOLF II“

Jeder Wohnblock umfasst 10 Wohnein-
heiten, von zirka 49m² bis 86m². 

Bei dieser Residenz handelt es sich um 
2 Wohnblöcke „Golf I“ & „Golf II“ in 
Eselborn, in Nähe des Golfplatzes. 
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Private Terrassen oder Balkone gehören 
wie interne Parkmöglichkeiten zu jeder 
Wohneinheit dazu. 

Alle Wohneinheiten sind verkauft und 
werden im Frühjahr 2023 bezogen oder 
vermietet. 



RESIDENZ 
CLERVAUX

In Zentrum von Clervaux entsteht 
momentan eine Residenz mit 8 Wohn-
einheiten. 6 Wohnungen und 2 Duplex-
Wohnungen mit einer Wohnflächen von 
54m² bis 156m² sind auf 3 Etagen 
verteilt. 
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Parkmöglichkeiten 
und Stauraum für alle 
Wohneinheiten 
komplettieren die Residenz. 

Die Residenz befindet sich 
am Wasser gelegen, 
weswegen das Gebäude 
nicht unterkellert ist.  



PROJEKT DUDELINGEN 
BY WPW

Im Süden Luxemburgs ist ein neues Projekt in Planung: 
9 moderne Wohnungen in 3 Wohnblöcken, verteilt auf 3 Etagen.
Es handelt sich dabei um Wohnungen mit 1, 2 oder 3 Schlafzimmern, 
sowie großen Wohn-Esszimmern. 

Die Appartements im Erdgeschoss verfügen über eine schöne Terrasse 
mit angrenzender privater Gartenfläche in ruhiger Ortsausrichtung. 
Die Wohnungen in 1. und 2. Etage werden mit jeweils einem Balkon 
gebaut. Zu jeder Wohneinheit gehören 2 Innenstellplätze.

Verkaufsstart: 

Frühjahr 2023

Baujahr 

Ende 2023

Wohnungen:

Wohnfläche insgesamt: 
ca. 730m²

23

23
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PROJEKT NEIDHAUSEN 
BY WPW

WPW Promotions startet im Frühjahr mit dem Verkauf 
einer Parzellierung in Neidhausen. 

Diese umfasst 12 Häuser mit Grundstücken von 3,06 bis 11,6 Ar. 

Die Häuser werden entweder freistehend 
oder als Doppelhäuser geplant. 

xx Verkaufsstart: 

Frühjahr 2023
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343

343

NEIDHAUSEN, KIIRCH

NEIDHAUSEN

PROJEKT NEIDHAUSEN

PAP "An der Triesch" à NEIDHAUSENPROJET :

Echelle:
Sans échelle

N°du plan:

OBJET:

201052-13-000/110k

Dessiné par: PLH
Date : 22.02.2021

Responsable:      MUR
Date :        22.02.2021

INGENIEURS-CONSEILS

2, rue de sapins, L-2513 Senningerberg
Tél. : (352) 349090 Fax: (352) 349433

E-mail : best@best.lu

Vue axonométrique 1

- Vue 1 -



VON ANFANG 
BIS ENDE

Interior Weiss hat 2022 zahlreiche 
kreative, durchdachte Projekte für 
Gewerbe- und Privatkunden ge-
plant und umgesetzt. 

Dabei haben wir die Leistungen 
immer den Bedürfnissen und dem 
Budget des Kunden angepasst. 
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Hier einige 3D Beispiele von 
geplanten Wohnküchen, Schlafzimmer 
und Badezimmer

39



NEUBAU EINES  
FAMILIENHAUSES
BY INTERIOR WEISS

Bei diesem Projekt handelt es sich um 
einen Neubau für eine junge, 4-köpfige 
Familie, welche uns gebeten hat, den 
Wohn- und Essraum zu gestalten. 

Wichtig für sie war, dass es modern 
werden sollte, sowie der gesamte 
Raum ein „Ensemble“ ergibt.  



KÜCHE

Die Küche war offen zum Ess- und Wohnzimmer, wes-

wegen hier ein Gesamtkonzept geschaffen wurde: die 

Möbel verlaufen von der Küche ins Wohnzimmer, das 

Farb- und Lichtkonzept ist aufeinander abgestimmt, … 

Die Tür zum Abstellraum wird nicht wahrgenommen, 

da sie aus demselben Material wie die Küchenfront ge-

fertigt wurde und somit spurlos verschwindet - ein ver-

steckter Raum wird geschaffen. 

Die Dunstabzugshaube wurde in einer abgehangenen 

Decke eingebaut. Um diesen Deckenblock aufzulo-

ckern, wurde hier mit einer indirekten Beleuchtung ge-

arbeitet. 

Diese Beleuchtung verleiht dem Raum Gemütlichkeit. 

Holz ist und bleibt eines der schönsten Naturmateria-

lien, daher war es ein Muss etwas Holz in den moder-

nen Stil zu integrieren. Es lässt sich einfach mit schwarz 

und weiß kombinieren und bringt Gemütlichkeit in den 

Raum. 
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ESSZIMMER

Um dem Raum etwas Charakter zu verleihen, wurde 

hier mit einer farblichen Decke in einem kräftigen Jade-

grün gearbeitet, als Fortsetzung der farblichen Wand.

Die Decke hat, je nach Gestaltung, starken Einfluss 

auf das Raumgefühl. Farbe an der Decke kann wie ein 

schützendes Dach wirken. 

So der Essbereich dank der Farbe definiert und abge-

grenzt. 



WOHNZIMMER

Die Möbelfront der Küche setzt sich an der TV-Wand 

um Eck fort. Diese Möbel in dunklem Grau in Kombi-

nation mit Holz sind deckenbündig aufgebaut, sodass 

der versteckte Abstellraum hier als Möbelblock wahr-

genommen wird. 

Unser Konzept hat somit neben der optimalen Planung 

der Raumnutzung, ebenso die technischen Pläne der 

Einbaumöbel, die Lichtplanung und das Farbkonzept 

umfasst. Die fertige Innenarchitektur haben wir in 3D 

Perspektiven umgesetzt, sodass sich die Kunden diese 

besser vorstellen und daraufhin Details anpassen konn-

ten. 
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RENOVIERUNG EINES 
FAMILIENHAUSES
BY INTERIOR WEISS

Bei diesem Projekt handelt es 
sich um ein altes Haus der 70er 
Jahre, welches zu einem moder-
nen Haus umgebaut wurde. 

Wir durften der Familie hier bei der Innenein-
richtung der Küche und Wohnzimmer behilf-
lich sein, um einen gemütlichen, aber auch 
modernen Wohnraum zu schaffen. 



KÜCHE

Ob ein Raum warm und einladend oder als kühl und 

abweisend empfunden wird, hängt viel von der Licht-

stimmung ab. Daher war es hier wichtig mit gezielt ge-

setzter Beleuchtung eine gemütliche Atmosphäre zu 

schaffen. 

In der Küche wurde eine dunkle Front mit Holz kombi-

niert. Passend dazu wurde eine filigrane Arbeitsplatte 

ausgesucht und einige Metallakzente gesetzt - diese 

Mischung schafft eine gemütliche Atmosphäre.

Die Kochinsel ist mit einem Tisch auf normaler Höhe 

ausgestattet, sodass bei großen Familienfesten die bei-

den Tische zu einer großen Tafel aneinandergeschoben 

werden können. 
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Was der Kunde über  
INTERIOR WEISS sagt: 

Bedingt durch einen sehr professionellen Service 
haben wir gerne mit den Innenarchitektinnen von 
Interior Weiss zusammengearbeitet! 
Die detaillierte Planung individueller Möbelstücke 
auf Maß hat unseren Wünsche und Vorstellungen 
auf Anhieb entsprochen, sodass dem Projekt ohne 
viel Zeitaufwand der nötige Feinschliff anhand 
einer 3D Darstellung verpasst werden konnte. Wir 
konnten uns nicht nur während der Planungsphase, 
sondern auch während der Bauphase immer auf 
die Innenarchitektinnen verlassen, was für einen 
einwandfreien Verlauf in diesem Bereich verschie-
dener Dienstleister äußerst wichtig ist. 

WOHNZIMMER 

Hier liegt der Hauptakzent auf dem Eckfenster, mit Blick 

ins Grüne. 

Mit dem Verlauf der dunklen Farbe über Ecke, wird der 

Blick sofort in die Natur geleitet. 

Hier wurde nicht nur eine einfache Tapete gewählt, son-

dern eine spezielle Technik Bewegung auf die Wand ge-

zaubert. 

In diesem Projekt haben wir den Kunden von Anfang 

bis zum Ende. Von Planung bis zum fertigen Projekt  

begleitet. 
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2, Marbuergerstrooss | L-9764 Marnach | info@nordstrooss.lu | www.nordstrooss.lu7/7

BLOCK BLOCK

BLOCK

KINÉSITHÉRAPIE

Anne Pirard

Pia Alia-Eischen
DANY DEDERICHS

THERAPIE MANUELLE ORTHOPEDIQUE

+ 40 GESCHÄFTE AN DER NORDSTROOSS


