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ALGENLE LIEISS

Werte Leserinnen
und Leser,

In dieser Selectio-Ausgabe haben wir eine Reihe
interessanter Artikel zusammengesetzt.

Es geht dabei um den Ausbau der N7, sowie um
unsere aktuellen Bau- und Interior- Projekte.

Des Weiteren finden Sie in dieser Ausgabe ein
exklusives Interview unserer Immobilienmaklerin,
Nadine Meyers, in dem sie uns einen Einblick

in die Mietverwaltung gewahrt und einige
personliche Erfahrungen teilt.

Lesen Sie mehr auf den folgenden Seiten.

Wir wiinschen lhnen viel Freude
mit dieser Ausgabe.




selec:tio




ALGENLE LIEISS

Samira SCHMIT Pitt Haagen
Innenarchitektin Marketing
samira@interiorweiss.lu pitt@immoweiss.lu

John KRATZER

Geschaftsflhrer
Assurances Weiss-Kratzer
weiss@agencefoyer.lu

Marion MEYER

Innenarchitektin
marion@interiorweiss.lu

Maud QUAAS

Innenarchitektin
maud@interiorweiss.lu

Yannick WEISS

Immobilienmakler
yannick@immoweiss.lu




Valérie Andres

Marketing
valerie.andres@immoweiss.lu

Lynn ENGELMANN Christoph FABER Claudia Mockels
Sekretarin Immobilienmakler Architektin
lynn@immoweiss.lu christoph@immoweiss.lu claudia@immoweiss.lu

.. UND
DIE MENSCHEN

DAHINTER

Q HAUPTBURO

10, Dosberstrooss
(] L-9763 Marnach

Q EMPFANGSBUROS

20, Avenue de la Gare
A (9233 Diekirch

33, Gruuss Strooss
A 999 Weiswampach

\ T 998361
@ info@immoweiss.lu

Nadine MEYERS Christian WEISS Daniela Pires

Immobilienmaklerin Geschaftsfihrer Sekretarin
nadine@immoweiss.lu christian@immoweiss.lu info@immoweiss.lu




MMU LJEISS

Let's talk about...

MIETVERWALTUNG
)

Nadine MEYERS F
IMMOBILIENMAKLERI
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Wenn Eigentumer nicht in der Nahe ihrer
vermieteten Immobilie wohnen oder ge-
nerell wenig Zeit flr die Betreuung ihrer
Wohnungen zur Verfugung haben, ist die
Mietverwaltung eine perfekte Losung. In
Luxemburg gibt es nur wenige Immobi-
lienburos, die wie Immo Weiss die Miet-
verwaltung anbieten.

Unsere Mietverwalter ibernehmen alle damit verbun-
denen Aufgaben, von der Mietersuche Uber die Ver-
tragsunterschrift und Bestandsaufnahme bis hin zur
Schlussellibergabe, monatlichen Einnahmekontrolle
und regelméaBigen Uberpriifung der technischen Anla-
gen sowie Instandhaltung der Wohnung. Die Mietver-
waltung bei Immo Weiss wird von unserer erfahrenen
Immobilienmaklerin Nadine Meyers geleitet, die seit
einigen Jahren in diesem Bereich tatig ist und liber das
notwendige Wissen und Konnen verfligt. Sie hat uns

einige Fragen zu ihrem Job beantwortet.
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WIE LAUFT
DIE MIETVERWALTUNG AB?

.Der Prozess bei der ,Gestion Locative” beginnt immer
mit einem Termin mit dem Eigentiimer, um sich gegen-
seitig auszutauschen. Dabei wird festgelegt, welche
Dienstleistungen der Vermieter in Anspruch nehmen
mochte. Nachdem alles mit dem Vermieter geklart wur-
de, beginnt der (ibliche Prozess - Bestandsaufnahme
der Wohnung und Schalten von Anzeigen. Wenn nach
einiger Zeit Interessenten auf die Anzeige reagiert ha-
ben, kénnen Besichtigungen mit ihnen durchgefiihrt
werden. SchlieBlich, wenn der geeignete Mieter ge-
funden wurde, wird mit ihm der Vertrag unterschrieben.
Die Hauptherausforderung fiir mich als Mietverwalterin
besteht darin, den passenden Mieter zu finden, denn
das ist oft kniffliger als gedacht. Daneben kommen aber
noch viele weitere technische und rechtliche Aufgaben
auf mich zu, wie beispielsweise die Buchhaltung aller
Mieteinnahmen und -ausgaben des Mietobjekts, die
Priifung und Durchsetzung méglicher Mieterhéhungen
oder die regelméBige Uberpriifung der technischen An-
lagen. Nach der Wohnungsiibergabe bin ich als Miet-
verwalterin weiterhin Ansprechpartnerin fiir den Mieter.
In der Regel hat der Mieter keinen direkten Kontakt zum
Vermieter, dieser wird jedoch regelméBig von uns auf

dem Laufenden gehalten.”

1
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Dienstleistungen
der Mietverwaltung:

Schatzung des Mietwerts

Suche nach einem Mieter anhand

der Kriterien des Vermieters
Abfassung des Mietvertrags in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Bewertungen

Erstellung eines Ubergabeprotokolls
bei Ein- und Auszug

Einzug der Mieten und jahrliche
Abrechnung der Nebenkosten
Jahrliche Uberpriifung der Miete

und Anpassung der Nebenkosten-
riickstellungen

Teilnahme an Generalversammlungen
Ubergabe der Schliissel

Ablesen der Zahler

Ausfertigung der notwendigen
Versicherungsvertrage liber unser
Versicherungsbiiro Foyer

1

MIETVERWALTUNG

WIE KAM ES DAZU,
DASS DU MIETVERWALTERIN
GEWORDEN BIST?

»Ich war schon immer an Hausern und Wohnungen in-
teressiert, In meiner Jugend habe ich regelméBig die
Realityserie ,Mieten, Kaufen, Wohnen" geschaut, in der
Kunden von Maklern begleitet werden, um die perfek-
te Immobilie fiir sie zu finden. Ich denke, diese TV-Se-
rie hat mein Interesse an Immobilien geweckt und mich
gepragt. Mein aktueller Beruf hat sich im Laufe der Zeit
ergeben, obwohl ich eigentlich eine ausgebildete Im-
mobilienmaklerin bin. Aber ich genielSe meine Arbeit
als Mietverwalterin sehr, da ich taglich mit vielen ver-
schiedenen Menschen in Kontakt komme. AuBerdem
beschéftige ich mich tdglich mit den neuesten Gebé&u-
den und kann sie von innen und aulBen betrachten. Mein
Beruf bietet so viel Abwechslung und es ist inmer etwas
los, das ist der entscheidende Punkt, warum ich meinen

Beruf so gerne auslibe.”



WAS SIND DIE VORTEILE
ALS EIGENTUMER,

EINE MIETVERWALTUNG ZU
ENGAGIEREN?

JAls Eigentiimer einer Mietimmobilie gibt es viele Vorteile, eine
Mietverwaltung zu engagieren. Der grofSte Vorteil ist, dass der Ver-
mieter sich nicht selbst um die Vermietung und Verwaltung seiner
Immobilie kimmern muss. Die Mietverwaltung libernimmt die Kon-
trolle der Mieteinzahlungen und steht den Mietern bei Fragen und
Problemen zur Verfiigung. AuBerdem ist die Mietverwaltung immer
auf dem neuesten Stand der rechtlichen Entwicklungen und verfiigt
uber viele Kontakte zu verschiedenen Dienstleistern, die einem pri-

vaten Vermieter oft nicht zur Verfligung stehen.”

"

HAST DU EINE
LUSTIGE GESCHICHTE,
DIE DIR EINMAL BEI DER ARBEIT
PASSIERT IST?

»Da féllt mir sofort etwas ein. Eines Tages war ich in einer Wohnung
in Heinerscheid, um Fotos fiir die Anzeige zu machen. Um den bes-
ten Kamerawinkel fiir die perfekten Fotos zu finden, habe ich mich
ins Badezimmer gestellt. Pl6tzlich gab es einen Windsto8 und die
Tiir knallte hinter mir zu. Als ich mich dann umdrehte, war der Tiir-
griff abgebrochen und ich sal3 im Badezimmer im ersten Stock des
Apartmenthauses fest. Der einzige Ausweg war, entweder die Bade-
zimmertlir einzutreten oder durch das Fenster nach unten zu klet-
tern. Gliicklicherweise konnte ich meinen Vater erreichen, der dann
mit seinem Traktor aus dem Nachbardorf angefahren kam und mich
mit der Schaufel sicher aus dem ersten Stock heruntergebracht hat.

Das werde ich wohl so schnell nicht vergessen.”
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Zahlen und Fakten vom

+MASTERPLAN"
DER NORDSTROOSS N7

Nach jahrelangem Hin und Her war es dieses
Jahr schlussendlich so weit. Im Mai sind die
Projekte der Arbeiten, die auf der Nationalstral3e
N7 seit langerem geplant waren, schlie3lich in
die Startphase gegangen. Um genau zu sein,
waren diese Plane schon seit tber 25 Jahren

in Diskussion.



Route nationale N7 Hoscheid-Dickt

FUR EINE VERKEHRSSICHERE
UND EINHEITLICHE NORDSTRASSE

Die Schnellstral3e, die vom Friedhaff bis nach Weis-
wampach in den Norden des Landes fiihrt, betragt
eine Gesamtlange von 31,5 Kilometern. Die Bauarbei-
ten sollen sich flir das ganze Vorhaben lber 6 Jahre
erstrecken. Die Gefahren auf dieser Fahrbahn sind

hierzulande alles andere als unbekannt.

In weniger als 10 Jahren sind hier 10 Menschen bei Ver-
kehrsunfallen ums Leben gekommen. Dazu wurden 34
Personen, auf dieser Strecke, schwer und 103 leicht
verletzt. Die umstrittenen Plane sind schon seit Jahr-
zehnten im Gesprach, doch nach etlichem Warten war

es nun so weit.
,Der Verkehr wird dadurch sicherer und auch fliis-

siger”, berichtete Frangois Bausch, der luxemburgi-
sche Minister fiir Mobilitdt und 6ffentliche Arbeiten

24, & [<m)

Das Sicherungskonzept erstreckt sich uber 24,8 Kilo-

meter und ist in drei Abschnitte eingeteilt. Die erste
und auch langste Strecke befindet sich zwischen
Fridhaff und Hoscheid-Dickt und betragt 11 Kilometer.
Darauf folgt die Route zwischen Hosingen und Mar-

nach mit 7,2 Kilometer und der kiirzeren Verbindung
zwischen Heinerscheid und Weiswampach mit einer
Lange von 6,6 Kilometer. Um die Gefahren auf dieser
Strecke moglichst zu verringern, waren einige bedeu-

tende Anderungen vorgesehen.

S

Die gesamte StraBe wird um 4,5 Meter erweitert und

somit werden die einzelnen Fahrbahnen auf insgesamt
5,5 Meter ausgebreitet. Dadurch betragt die geplante
Gesamtbreite der Strecke nun 16,6 Meter. Dazu kommt
noch, dass Leitplanken in der Mitte der entgegenfah-
renden Bahnen errichtet werden, um die Gefahr von
Frontalkollisionen zu verringern. Auch die Einleitung
eines durchgehenden Notstreifens ist markant fiir die
Sicherheit der StraBe und abwechselnde Uberholspu-
ren werden alle 1,2 Kilometer auf den beiden Fahrbah-

nen eingeflhrt.

Die drei Fahrspuren werden beibehalten, jedoch wird

eine Nothaltespur hinzugefligt.

2Wir werden keine Autobahn hier bauen” betont
Bausch. Einen vierten Fahrstreifen einzufiihren sei un-
realistisch, da hierflir die gesamte Fahrbahn noch 10
weitere Meter breit sein misste. Dazu ist noch geplant,
dass alle direkten Anschliisse beseitigt und neue ho-
henversetzte Kreuzungen eingesetzt werden. Somit
sollen alle Linksabbiegermandver der Vergangenheit
angehoren. In der Theorie bildet sich dadurch weniger
Stau und der Verkehr kann geregelter ablaufen.
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Wir haben nachgefragt

+MASTERPLAN"
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N7 Hosingen

> 18,000

Jeden Tag fahren durchschnittlich 18.000 Autos und
Lastkraftwagen durch Hosingen. Doch das soll sich
jetzt andern!

Die Umgehung von Hosingen ist ein lberaus bedeu-
tender Teil der Sicherung der Nordstrooss. Dieses
Projekt umfasst insbesondere die entstehende Um-
leitung mit einer Gesamtlange von 4,4 Kilometern, die
Aufwertung des Zentrums und der Ortsdurchfahrt von
Hosingen, die verkehrsberuhigend wirken soll. Hier-
zu kommt, dass die CR324 zwischen Bockholtz und
Obereisenbach verlegt werden soll.

Da diese Arbeiten, sowie der zukiinftige Verkehr, eine
Menge Larm mit sich ziehen, muss auch fiir die Ge-
rauschminderung gesorgt sein. Es werden verschie-
dene schallddmmende Mal3nahmen ergriffen, um die
Einwohner nicht dauernd mit Larm zu storen.Auch der
Betrieb von landwirtschaftlichen Maschinen auf der
N7 ist ein offensichtliches Problem, das fir viel Auf-
regung bei den Autofahrern sorgt. ,Um die Durchfahrt

dieser Traktoren einzuschranken, wurde beschlossen

eigene Wege flir sie zu erbauen” erlautert Marc Ries,
der Projektleiter der StraBenbauverwaltung Ponts et
Chausées, bei einer Pressekonferenz. Diese Pfade
verlaufen neben der Nordstrooss und damit wird der
landwirtschaftliche Verkehr von dem Arbeitsverkehr
getrennt, um den Autos eine fllissige Durchfahrt zu
garantieren.

> 90 km/l

Wahrend die momentane Geschwindigkeit an man-
chen Stellen der N7 zwischen 70 und 110 Stundenkilo-
meter wechselt, wird sie nun (iberall auf 90 fixiert wer-
den. Da die Durchfahrt dann viel flieBender sei, ware

man somit auch schneller unterwegs.

JDerzeit seien auch keine zusétzlichen Radargeréte auf
diesem Abschnitt geplant” bestéatigt der Minister fiir
Mobilitdt und é6ffentliche Arbeiten, Frangois Bausch.

Travaux PCH déboisement contournement
Hosingen (6)



> 125 [km)

Im Norden des Landes gibt es schon einige Radwege

wie zum Beispiel der Fahrradweg des Nordens PC21,
der von Kautenbach uber Reuler bis nach Wilwerdan-
ge flihrt. Dariiber hinaus existiert noch der ,\Woltzer
Veloswée" PC 20, der von Kautenbach bis nach Schleif
fihrt und neben dem Fluss ,Wiltz" verlauft. Auch der
Radweg ,Vennbahn" hat eine sehr bedeutende Wich-
tigkeit in dieser Gegend. Dieser ist mit rund 125 Kilo-
metern einer der langsten Radwege Europas und flihrt
von Troisvierges Uber Ostbelgien bis nach Aachen. Die
Radfahrer kommen bei diesem bemerkenswerten Pro-
jekt immerhin nicht zu kurz und auch neue Radwege
sind fiir sie entlang der N7 geplant, wie beispielsweise
ein durchgehender Radweg zwischen Hoscheid und
Hoscheid-Dickt. Auch ein einheitliches kommunales

Fahrradnetz ist vorgesehen, das alle Dorfer der Ge-

Réunion collége échevinal Michel Simon Ponts
et chaussées Contournement Hosingen

meinde miteinander verbinden soll. Somit sollen die
verschiedenen Ortschaften besser miteinander ver-
bunden sein, und man ware nicht immer auf das Auto
oder den offentlichen Transport angewiesen. Des
Weiteren werden speziell konstruierte Briicken erbaut,
um Traktoren, Radlern und sogar FuBgangern das

Uberqueren der Strale weitaus zu erleichtern.

Gemeindehaus Parc Housen
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Wir haben nachgefragt
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DOCH FUR HOSINGEN
IST DAS NOCH LANGE NICHT ALLES

Fir Hosingen sind das jedoch nicht alle geplanten Pro-
jekte, die das Verkehrsproblem in der Gegend lésen
soll. Ein weiterer heil3 diskutierter Punkt ist der Rond-
point Schinker. Dieser gewinnt taglich an Bedeutung,
weil der offentliche Busverkehr hier drastisch steigt.
Da jedoch die verschiedenen SicherheitsmaBnahmen
fehlen und momentan geparkte Busse die Stege blo-
ckieren miissen, weil sie sonst keine andere Parkmog-
lichkeit haben, ist die Lage zu einem regelrechten Si-

cherheitsproblem geworden. Hier fordert die Gemeng

Parc Housen eine Art Park & Ride mit ausgebautem
Busterminal. Auch einen gesicherten Ubergang unter
oder Uber die N7 wére eine Moglichkeit, um Passanten
sicher an dieser Stelle liber die Stral3e zu bringen.

Dazu sollen Stellplatze und sanitare Anlagen geplant

sein, um den Busfahrern eine Pause zu garantieren.

30 km/h T VTR

In Hosingen selbst ist eine sogenanntes ,Shared

Space” geplant. Hier wird die Geschwindigkeitsbe-
grenzung meist bei 30 km/h liegen und die Autos
werden zusammen mit den FuBBgangern verlaufen, wie
man es beispielsweise schon aus Dudelange kennt.
Dieses Projekt plant ebenfalls die Geschafts- und
Handelswelt in Hosingen wieder zu beleben und den
Einwohnern und Besuchern eine ruhigere und attrakti-

vere Ortschaft zu bieten.



EINE ERHEBLICHE SUMME FUR EIN
BEMERKENSWERTES KONZEPT

194,000,000 €

Doch dieses Vorhaben ist alles andere als glnstig. Die

4,4 Kilometer lange Umleitung von Hosingen soll um
die 154 Millionen Euro kosten. Die gesamten Arbeiten
der N7 werden sich auf eine Summe von ungefahr
246,71 Millionen Euro belaufen.

Doch mit stetig steigendem Auto- und Transitverkehr
sind diese Investitionen dringend nétig, um weitere
Verkehrsunfélle und den standigen Stau hier in der

Gegend zu verhindern.

Wohl nirgends ist dieses Geld
so gut investiert, denn mit

der boomenden Wirtschaft ist
die Population und der Arbeits-

markt im Norden Luxemburgs
in den letzten 10 Jahren stark
gewachsen.
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RESIDENZ
,BOHEME, BOLERO & ELISE"
IN MARNACH
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Die Residenzen ,Boheme, Bolero Weitere Infos sind auf folgender
und Elise” in Marnach umfassen Projektseite zu finden:

18 Wohn- mit 5 Gewerbeeinheiten,

verteilt auf 3 Blocken. www.residence-marnach.lu

Der Bau hat planmalSig im letzten
Quartal 2022 gestartet.



ZU VERKAUFEN

Aktuell zu verkaufen im Block B. :

A4

Geschafts- oder Biiroflache

im Erdegeschoss von
146 m? bis 310 m?

Aktuelles
B CETE
w I projekt

Es wurde mit dem Aushub und der
Bodenplatte mit allen notwendigen
Anschlissen begonnen.

Aktuell steht das Untergeschoss samt

Zwischendecke.

A
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RESIDENZ ,SYMPHONY"

IN HOSINGEN

SN

OMOTIONS

Bei diesem Bauprojekt handelt es sich um
eine Residenz, mit 8 Wohnungen,

1 Gewerbeflache und 3 Einfamilienhausern
mitten im Zentrum des Dorfes Hosingen.

Weitere Infos sind auf folgender
Projektseite zu finden:

www.residence-hosingen.lu
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Die Residenz ,Symphony" in Hosingen wurde
zeitgleich mit der Residenz in Marnach gestartet.

Aktuell steht auf der Baustelle schon der Rohbau,

demnachst beginnt die Dachmontage.

Aktuelles
Bau-

”"iﬂi"{f m =

ZU VERKAUFEN
7

In diesem Immobilienprojekt
ist nur mehr 1 Einfamilienhaus
zu verkaufen.

N

Bei dem Einfamilienhaus

handelt es sich um

ein Doppelhaus mit einer
Wohnfliche von 177,07m?,

verteilt auf 3 Etagen.
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PROJEKT

,RESIDENCE HARMONIE"
IN DUDELANGE

L L

Das neue Immobilienprojekt ,Résidence Har-
monie”, das derzeit in Dudelange im Siiden
Luxemburgs geplant wird, umfasst 9 moderne
Wohnungen in 3 Wohnblécken, die sich jeweils
auf 3 Etagen verteilen. Es handelt sich um
Wohnungen mit 1, 2 oder 3 Schlafzimmern.

Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen iiber
eine schone Terrasse mit angrenzendem Pri-
vatgarten, die auf die Ruhe des Dorfes ausge-
richtet ist. Die Wohnungen im ersten und zwei-
ten Stock werden jeweils mit groBen Balkonen
gebaut.

Jede Wohnung verfiigt im Untergeschoss liber
einen privaten Keller und einen Parkplatz im
Keller mit der Option, einen zweiten zusatzli-
chen Innenstellplatz zu kaufen.

23 Verkaufsstart:

Sommer 2023

24 Baustart

Fruhjahr 2024

www.residence-dudelange.lu

DUDELANGE

Dudelange ist eine Stadt im Siiden Luxem-
burgs. Die Stadt mit einer Flache von 21,4
km? hat etwa 22.000 Einwohner und ist ne-
ben Esch-sur-Alzette der wichtigste Indust-
riestandort des Landes. AuBerdem liegt die
Stadt direkt an der franzésischen Grenze.

Hier ist der 6ffentliche Nahverkehr gewéhr-
leistet. Es gibt gute Bus- und Zugverbin-
dungen zwischen den Stadten und Dérfern.
AuBerdem gibt es in der Stadt Dudelange
mehrere Einkaufsmoglichkeiten und einige
Sehenswiirdigkeiten.

Es handelt sich um eine lebendige Stadt,
in der unter der Woche, aber auch am Wo-
chenende viel los ist.

In Sachen Gastronomie ist fiir alles gesorgt,
da Dudelange liber eine sehr groBe Anzahl
an Cafés und Restaurants verfiigt. AuBBer-
dem ist die Stadt ideal zum Einkaufen, da es
hier mehrere Supermarkte gibt. In Dudelan-
ge sind mehrere Grundschulen und eine Se-
kundarschule namens ,Lycée Nic-Biever"
angesiedelt.
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PROJEKT

'RESIDENCE MANGEN"

IN ESELBORN

L L

Das neue Immobilienprojekt mit dem Namen
»Résidence Mangen", wird derzeit im Norden Lu-
xemburgs, in Eselborn, gestartet. Es handelt sich
dabei um 3 Wohnungen, die auf 3 Etagen verteilt
sind.

Die erste Wohnung mit 71,54 m?, die sich im ers-
ten Stock befindet, ist komplett ausgestattet und
verfiigt liber ein groBes Wohnzimmer mit Kiiche,
ein Duschbad, ein Schlafzimmer, ein Biiro, einen
Abstellraum, ein separates WC und eine 23,78 m?
groBBe Terrasse.

Die Wohnung 2 mit 65,74 m? befindet sich im
zweiten Stock und verfiigt iiber ein schodnes
Wohn-/Esszimmer mit angrenzendem Balkon
(9,24 m?), ein Schlafzimmer sowie ein Biiro und
ein Badezimmer. Ein kleiner Abstellraum vervoll-
standigt die Wohnung.

Die Wohnung 3 im Dachgeschoss, die ebenfalls
65,74 m? misst, verfiigt iber ein Schlafzimmer,
ein Badezimmer und ein Wohnzimmer mit Ein-
baukiiche und einem 9,24 m? groBen Balkon. Die
besonderen Deckenhdhen verleihen dieser Woh-
nung einen besonderen Charme.

Das Untergeschoss verfiigt liber zwei In-
nenparkplatze und einen AuBenparkplatz,
drei Kellerraume, einen Heizraum, einen
Technikraum und einen Miillraum. Mehrere
Innenparkpléatze stehen in der benachbar-
ten Residenz ,,Golf 1 & 2" zur Verfiigung.

ESELBORN

Das kleine, friedliche Dorf Eselborn mit fast
500 Einwohnern liegt westlich von der Stadt
Clervaux. Was in Eselborn nicht angeboten
wird, kann in den umliegenden Dérfern wie
Clervaux und Marnach gefunden werden.
Dort gibt es eine groBe Auswahl an Restau-
rants und Cafés, sowie Supermarkten und
anderen Geschaften.

Dank eines groBen Schulkomplexes ist in
Reuler der Vorschul- und Grundschulunter-
richt. Natiirlich auch mit passenden Einrich-
tungen wie einer Kinderkrippe und einem
Kindergarten. Seit 2018 hat das ,Lycée in-
ternationale Edward Steichen” in Clervaux
seine Pforten gedffnet.






PROJEKT
IN NEIDHAUSEN

L L

Die Parzellierung in Neidhausen umfasst 12 Hauser mit Grundstiicken von 3,06 bis 11,6 Ar.
Aktuell sind 3 Hauser bereits im Verkauf. Dabei handelt es sich um 3 aneinandergrenzen-
de Hauser mit Wohnflachen von 163 m? (Lot 1) und jeweils 128 m? (Lot 2 und Lot 3).
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Jedes der 3 Hauser verfiigt iber 3 Schlafzimmer, sowie 2 Badezimmer und gerdumigen
Wohn-/ Esszimmer mit angrenzender Kiiche. Jeweils ein Innen-, sowie ein AuBenstell-
platz gehort zu jeder Immobilie.

Die Garten sind nach Siiden ausgerichtet.
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RESIDENZEN ,ERMITAGE, HEIDA, HUMAGNE & ARWINE"
IN ETTELBRUCK




RESIDENZ ,MIA"

IN TROISVIERGES Abgeschlossene

RESIDENZ ,GOLF 1 & 2"
IN ESELBORN

A



INTERIUR LEISS

PLANUNG EINES
WOHN-ESSZIMMERS
MIT KUCHE

Interior Weiss hat diese Kiche mit an-
grenzendem Ess- und Wohnzimmer
geplant. Dabei handelt es sich um ein
Neubauprojekt in Belgien.

Auf Wunsch des Kunden wurde eine dunkle K-
che mit vielen Arbeitsflachen geplant, welche
zum Esszimmer offen war. Das Wohnzimmer wur-
de optisch getrennt, dank eines Kamins welcher
sowohl vom Sofa, sowie vom Esstisch offen ist.

Dieser dient rlickseitig ebenfalls als Fernsehwand.



GOOD TO KNOW:

,Bei der Planung der Kiche, mit angrenzendem Ess-
und Wohnzimmer, wurden wir friihzeitig zu Rate ge-
zogen. Wir haben schon vor Baubeginn die komplette
Inneneinrichtung (Mobelierung, Elektro, Wasser, Licht)
geplant, sodass noch einige Mauern, sowie Turen und
Fenstern versetzt werden konnten.”

Das hatte flir die Bauherren ebenfalls zum Vorteil, die
Beleuchtung in die Dallen einzulassen. Dank einer ver-
setzten Mauer, sowie zusatzlichen Wasserleitung sind
in Zukunft weitere Extras wie ein amerikanischer Kihl-
schrank moglich.

PLANUNG IN 3D

Bei der Kichen wurden dunkelgraue, antifingerprint
Fronten gewahlt, in Kombination mit Holz. Eine erhohte
Sitzecke grenzt an den Herd. Beide Sitzelemente die-

nen als Stauraum.
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TECHNISCHE BESONDERHEIT

Als technische Besonderheit ist die Schattenfuge ober-
halb der deckenhohen Mdbel zu beachten, wodurch ein
Liftungsauslass vermieden werden konnte. AuBerdem
wurden dank verschiedener eingelassener Griffleisten
die optischen Linien der Mobel respektiert, trotz erhoh-

ter Spulmaschine und erhohter Milltrennung.

In der Kiichenfront wurde eine Pendeltlr versteckt, wel-

che zu einem kleinen Abstellraum flhrt.

Umsetzung:
Mobelwerke Palm

www.palm-ag.be

‘palm




2 Apothekenschranke, sowie ein Eckschrank mit he-
rausziehbaren Schwenkbdden bieten neben den
zahlreichen Schubladen viel Stauraum. Die indirekte
Beleuchtung uber dem Abzug sowie in der Nische kom-

plementiert die Gemdtlichkeit.

Die Arbeitsplatte wurde von einem hiesigen Steinmetz
angefertigt. Dieser hat sowohl den Induktionsherd, als

auch das Waschbecken eingelassen. Die Sitzflache des

Kamins hat dieser der Kiichenarbeitsplatte angepasst.

i

Was der Kunde iiber
INTERIOR WEISS sagt:

Die Zusammenarbeit mit Interior Weiss hat uns von A-Z
sehr gut gefallen. Zuerst wurde die Aufteilung der Rdume
und Platzierung der Mébel iiberdacht, dann haben wir
verschiedene 3D Vorschlage erhalten. Nachdem wir uns

fiir einen Vorschlag entschieden haben, wurde dieser bis
ins kleinste Detail ausgearbeitet und mit uns abgespro-
chen. Dank der prézisen technischen Pléne (Elektro-,
Licht- und Mébelierungspléne) wurde das Konzept
eins-zu-eins umgesetzt,

Wir danken dem Team von Interior Weiss, dass uns nicht
nur ein modernes Konzept fiir die Wohn-Essbereich ent-
worfen haben, sondern auch die Funktionalitét der Mobel
bei der Planung nicht aus den Augen verloren hat. Wir
werden Interior Weiss weiter empfehlen!



INTERIUR LEISS

RENOVIERUNGSPROJEKT -
RESTAURANT

~AM HOHENBUSCH"

BY INTERIOR WEISS

Das Restaurant ,,Am Hohenbusch"” ist
vielen Bewohnern im Suden Belgiens nahe
der luxemburgischen Grenze ein Begriff.



MODERNISIERUNG

Als die Inhaber sich 2021 entschieden dieses Restau-
rants zu modernisieren, haben sie sich an die Schrei-
nerei Ardena gewandt. In Zusammenarbeit mit Ardena,
hat Interior Weiss das Innenarchitekturkonzept, sowie
ein komplettes 3D-Modell des Etablissements entwor-
fen. Dieses Modell diente als Basis flr die Umsetzung

der einzelnen Bereiche.

Bei diesem einzigartigen Projekt lag der Fokus dar-
auf das Restaurant zu modernisieren und dank gro-
Ber Fensterfronten offener zu gestalten, wahrend die
Wunschelemente wie Holz und Naturtone Ubernom-
men wurden. Als optisches Highlight sind die begriin-
ten Wande im Wechsel mit der Holzverkleidung hinter
den Sitzgruppen zu nennen. Die beiden Theken bieten

viel Stauraum.

Das Ergebnis ist ein modernes und gemdtliches Res-

taurant, das ausreichend Platz fur viele Gaste bietet.
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PGmbH Panorama
Aparthotel Hohenbusch

Hohenbusch 25, Griifflingen
B-4790 Burg-Reuland, Belgium

www.amhohenbusch.be
info@amhohenbusch.be

T. +32 (0)80 / 22 60 37
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LET'S
create

Marion MEYER Samira SCHMIT Maud QUAAS

|NTER|DR Innenarchitektin Innenarchitektin Innenarchitektin
LIEISS marion@interiorweiss.lu samira@interiorweiss.lu maud@interiorweiss.lu
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