WWW.IMMOWEISS.LU
I_/\_l E | 8 S 8 F H B E R info@immoweiss.lu

IMMOBILIERE T.99 83 61

y 4 . .
Haus in Vianden
5, Rue Braetschette
L-9406 Vianden



o1 INFORMATONEN

IMMOBILIENART

Haus

VERKAUFSPREIS

698.000 €

ADRESSE

5, Rue Braetschette
L-9406 Vianden

KATASTERNUMMER

260/1166

WOHNFLACHE

140m?

GRUNDSTUCK

360m?

BAUJAHR

1963

557 256/1205
vy /8 9 &
SCHLAFZIMMER /5 3
N[~ &

3 2451817 U ;

ZUSATZLICHE INFORMATIONEN

25571 377

266/1014

%

Garage mit Zugang zur Terras-
se, eine weitere Garage, zwei
AuBenstellplatze sowie mehrere
Kellerraume.

CPE

Alle Angaben in dieser Anzeige erfolgen ohne Gewahr und vorbehaltlich etwaiger Irrtiimer oder Anderungen. Die
Agentur ibernimmt keine Haftung fiir eventuelle Ungenauigkeiten.
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AuBenfoto - Vorderansicht

AuBenfoto - Garten
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Innenfotos - Kiiche

Innenfotos - Wohnzimmer
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02 - PHOTOS

Innenfotos - Schlafzimmer

Innenfotos - Badezimmer

Biiro Marnach
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03 - GUT ZU WISSEN

NOTARKOSTEN

Der Erwerb einer Inmobilie unterliegt einer
Grunderwerbssteuer von 12,5 %, die unter
bestimmten Bedingungen auf 3 % reduziert
werden kann.

STEUERN UND ABGABEN

Die Grunderwerbs- und Eintragungssteuer
betragt 7 % des Kaufpreises (6 % + 1 %).

STEUERGUTSCHRIFT - ,BELLEGEN AKT"

Fir einen Hauptwohnsitz ist ein
Steuerfreibetrag von bis zu 40.000 € pro
Kaufer (also 80.000 € flir ein Paar) moglich.
Mindestens 100 € bleiben jedoch fallig. Der
Kaufer muss die Immobilie mindestens 2 Jahre
selbst bewohnen.

RESTSCHULDVERSICHERUNG

Oft vom Kreditgeber verlangt, deckt sie den
verbleibenden Kapitalbetrag im Todesfall des
Darlehensnehmers ab.

WWW.IMMOWEISS.LU

NOTARKOSTEN

« Verschiedene Ausgaben: vom Notar
verauslagte Kosten (Katasterunterlagen,
Hausverwalter, etc.)

« Honorar: ca. 1% des Kaufpreises.der
Unterzeichnung der notariellen Urkunde
geleistet, innerhalb von 4 Monaten nach
dem Vorvertrag.

HYPOTHEKENKOSTEN

Von der Bank verlangt, decken sie die
notarielle Beurkundung und die Eintragung
der Grundschuld ab. Bei einem Wiederverkauf
vor Ablauf des Darlehens fallen zusétzlich
Loschungsgebiihren an.

WEISS & KRATZER

Schiitzen, beraten, begleiten - das ist
unser Versprechen bei Assurances
Weiss & Kratzer.

foyer.lu

WOHN- & ALLTAGSVERSICHERUNG

Mit unseren malgeschneiderten Ldsungen
schiitzen Sie |hr Zuhause im Alltag ganz einfa-
ch. Dank unserer Mozaik-Formel kombinieren
Sie
Optionen und individuelle Module fiir einen

unverzichtbare Garantien, praktische

Versicherungsschutz, der perfekt zu lhnen
passt.

RESTSCHULDVERSICHERUNG

Die temporare Restschuldversicherung mit
Fokus auf Investitionen deckt Immobilienkredite
und langfristige Investitionen ab, die zum Kauf
oder Bau von Wohn- oder Geschaftsraumen
aufgenommen werden.

N
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CONCEPTIO

Bei Conceptio begleiten Sie unsere
Innenraumdesigner bei jedem Schritt Ihres
Projekts.

conceptio.lu
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FUR EIN MASSGESCHNEIDERTES INTERIEUR

Ob es darum geht, Rdume neu zu gestalten,
eine Kiche zu modernisieren, ein Badezimmer
neu zu planen oder einen freien Bereich zu
nutzen - wir sind da, um Sie zu begleiten, zu

inspirieren und Ihre Winsche Wirklichkeit

werden zu lassen.

UNSERE DIENSTLEISTUNGEN

= Personlicher Termin

= MaBaufnahme

= 3D-Projekt

- Elektroplan

= Auswahl von Farben, Materialien und Mobeln

« Koordination und Uberwachung der Arbeiten

Biiro Marnach

LUXEMBOURG

4C, Haaptstrooss L-9764 Marnach
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Biiro Diekirch

20, Av. de la Gare L-9233 Diekirch
LUXEMBOURG




04 - UBER UNS

WEISS & FABER IMMOBILIERE

Seit iber 30 Jahren stellt Weiss & Faber
Immobiliere seine Expertise in den Dienst
lhrer  Projekte. personliche
Beratung und umfassende Begleitung - alles
wird dafiir getan, dass Sie sich vom ersten
Tag an in lhrem neuen Zuhause wobhlfiihlen.

Zuhoren,
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[
[

immoweiss.lu

Die Entwicklung der Familiensituation, berufliche
Veranderungen oder die Anforderungen des
Alters - die Griinde flir den Verkauf Ihres Hauses

sind ebenso vielfaltig wie der Verkauf selbst.

SchlieBlich ist Ihre eigene Immobilie in der Regel
Ihr wertvollster materieller Besitz und oft mit

vielen emotionalen Erinnerungen verbunden.

Uberlassen Sie beim Verkauf lhrer Immobilie
nichts dem Zufall und vertrauen Sie auf unsere

langjahrige Erfahrung!
Weiss & Faber Immobiliére steht fiir

« Erfahrung als Familienunternehmen seit 1991
« Kundennéhe - Niederlassungen in Diekirch,
Marnach, Weiswampach und Sankt Vith

= ein kompetentes Team aus Immobilienmaklern,
Innenarchitekten und qualifizierten

Versicherungsmaklern

WWW.IMMOWEISS.LU
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UNSERE LEISTUNGEN
FUR KAUFER

Bei Weiss & Faber Immobiliere begleiten
wir jeden Kéaufer mit Transparenz, Sorgfalt
und Einfiihlungsvermégen -
sorgenfreien Immobilienkauf.

flir einen
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BREITES IMMOBILIENANGEBOT

Greifen Sie auf ein vielféltiges Portfolio zu, das
Immobilien in verschiedenen Preisklassen
umfasst, um alle Bediirfnisse und Budgets zu
erfillen.

TRANSPARENTE UND FAIRE VERHANDLUNGEN

Wir flhren ehrliche und offene Verhandlungen
mit den Verkaufern, um faire Transaktionen zu
gewabhrleisten.

INDIVIDUELLE BESICHTIGUNGEN

Genielen Sie malRgeschneiderte
Privatbesichtigungen, die sich nach lhrem
Zeitplan richten und unserer Philosophie
folgen: ,Qualitat geht vor Quantitat”.

Biiro Marnach

LUXEMBOURG

4C, Haaptstrooss L-9764 Marnach

MASSGESCHNEIDERTE VERSICHERUNG
Erstellung eines auf Ihre spezifischen Bediirfnisse
zugeschnittenen Versicherungsangebots (auf
Anfrage erhaltlich).

GENAUE UND OBJEKTIVE BEWERTUNG

Unsere erfahrenen Experten liefern Ihnen eine
objektive und detaillierte Bewertung jeder
Immobilie.

&
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UMFASSENDE BEGLEITUNG

Wir Gbernehmen alle administrativen und recht-
lichen Formalitaten und begleiten Sie von der
ersten Besichtigung bis zur Schlissellibergabe.
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