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Buro in Weiswampach

23, Gruuss-Strooss,

L-9991 Weiswampach



o1 INFORMATONEN

IMMOBILIENART

Biiro / Gewerbeflache

VERKAUFSPREIS

975.000 €

ADRESSE
23, Gruuss-Strooss,
L-9991 Weiswampach

KATASTERNUMMER

399/7817

BUROFLACHE

251m?

BAUJAHR

2016
y ~/
PARKING 388/7782 Q.

IB/ITT29
6 AuBenstellplitze, 4 Innenstell- = G‘B}B
platze sowie 2 Garagen

IB7/ROTE 388/7739

PERSONAL

Bis zu 20 Mitarbeiter

ZUSATZLICHE INFORMATIONEN

Die Flache umfasst mehrere
Einzelbiiros und flexibel gestalt- &
bare Arbeitsbereiche sowie eine }
ausgestattete Kiiche und einen
direkten Zugang zu den Garagen  g7635
iber eine innenliegende Treppe.

‘410/8096,
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mer oder Anderungen. Die
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Alle Angaben in (\:heser Anzeige erfolgen o

CPE
u B Agentur ibernimmt keine Haftung fiir eventuelle Ungenauigkeiten.
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AuBenfoto - Vorderansicht

Eingang
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Garage
Garage
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03 - GUT ZU WISSEN

NOTARKOSTEN

Die Notarkosten umfassen samtliche
Kosten, die beim Erwerb einer Immobilie
anfallen.*

*Die genannten MaBnahmen dienen ausschlieBlich der
Information und sind nicht verbindlich. Anderungen im weiteren
Gesetzgebungsverfahren bleiben vorbehalten.

STEUERN UND ABGABEN

Die Grunderwerbs- und Eintragungssteuer
betragt 7 % des Kaufpreises (6 % + 1 %).

HYPOTHEKENKOSTEN

Diese von der Bank verlangten Kosten
decken die notarielle Beurkundung sowie
die Eintragung der Hypothek ab. Bei einem
Verkauf der Immobilie vor Ablauf des Darlehens
konnen zusatzlich Kosten fiir die Loschung der

Hypothek entstehen.

RESTSCHULDVERSICHERUNG

Oft vom Kreditgeber verlangt, deckt sie den
verbleibenden Kapitalbetrag im Todesfall des
Darlehensnehmers ab.

NOTARKOSTEN

= Verschiedene Ausgaben: vom Notar ve-

rauslagte Kosten (Katasterunterlagen,

Hausverwalter, etc.)

= Honorar: ca. 1% des Kaufpreises

UNTERSTUTZUNG FUR JUNGE KAUFER

Die flir die Zinsbeihilfe berlicksichtigte maxi-
male Darlehenssumme steigt auf 300.000€,
wenn mindestens einer der Kaufer 35 Jahre
die
Einkommensgrenzen und die Kinderzuschlage
erhoht.

oder junger ist. AuBerdem werden

WWW.IMMOWEISS.LU

STEUERGUTSCHRIFT - ,BELLEGEN AKT"

Fir einen Hauptwohnsitz ist ein Steuerfreibetrag
von bis zu 45.000 € pro Kaufer (also 90.000 € fur
ein Paar) moglich. Ein Mindestbetrag von 100 €
bleibt fallig. Der Kaufer muss die Immobilie unter
anderem mindestens 2 Jahre selbst bewohnen

(an Konditionen gebunden).

BEFREIUNG VON DEN EINTRAGUNGSGEBUHREN
FUR VEFA-IMMOBILIEN

Kaufer einer VEFA-Immobilie (Baufortschritt
von hochstens 80 %), die fiir den Eigenbedarf
bestimmt ist, profitieren wahrend drei Jahren
von einer Befreiung der Eintragungsgebiihren
sofern die

auf den Bauanteil, jeweiligen

Voraussetzungen erfiillt sind.

Die Eintragungsgebiihren fallen in diesem Fall
nur auf den Wert des Grundstticks an.

+3 x 6"-REGELUNG
Die

eine

neue ,3 X 6"Regelung ermdoglicht

beschleunigte =~ Abschreibung  von
Mietimmobilien. Dabei konnen 6 Jahre lang
jahrlich 6 % der Kosten auf einen Betrag von bis

zu 600.000 € abgeschrieben werden.

WEISS & KRATZER

Schiitzen, beraten, begleiten - das ist
unser Versprechen bei Assurances
Weiss & Kratzer.

foyer.lu

WOHN- & ALLTAGSVERSICHERUNG

Mit unseren maBgeschneiderten Ldsungen
schitzen Sie lhr Zuhause im Alltag ganz einfa-
ch. Dank unserer Mozaik-Formel kombinieren
Sie
Optionen und individuelle Module fiir einen

unverzichtbare Garantien, praktische

Versicherungsschutz, der perfekt zu lhnen

passt.

RESTSCHULDVERSICHERUNG

Die temporare Restschuldversicherung mit
Fokus auf Investitionen deckt Immobilienkredite
und langfristige Investitionen ab, die zum Kauf
oder Bau von Wohn- oder Geschaftsraumen
aufgenommen werden.

CONCEPTIO

Bei Conceptio begleiten Sie unsere
Innenraumdesigner bei jedem Schritt lhres
Projekts.

(=]} ]
=
conceptio.lu
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FUR EIN MASSGESCHNEIDERTES INTERIEUR

Ob es darum geht, Raume neu zu gestalten,
eine Kiiche zu modernisieren, ein Badezimmer
neu zu planen oder einen freien Bereich zu
nutzen - wir sind da, um Sie zu begleiten, zu
inspirieren und lhre Winsche Wirklichkeit

werden zu lassen.

Biiro Marnach

LUXEMBOURG

4C, Haaptstrooss L-9764 Marnach
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WEISS & FABER IMMOBILIERE

Seit iber 30 Jahren stellt Weiss & Faber
Immobiliere seine Expertise in den Dienst
lhrer  Projekte.  Zuhoren, personliche
Beratung und umfassende Begleitung - alles
wird dafiir getan, dass Sie sich vom ersten
Tag an in lhrem neuen Zuhause wobhlfiihlen.
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immoweiss.lu

Die Entwicklung der Familiensituation, berufliche
Veranderungen oder die Anforderungen des
Alters - die Griinde flir den Verkauf Ihres Hauses

sind ebenso vielfaltig wie der Verkauf selbst.

SchlieBlich ist Ihre eigene Immobilie in der Regel
Ihr wertvollster materieller Besitz und oft mit

vielen emotionalen Erinnerungen verbunden.

Uberlassen Sie beim Verkauf lhrer Immobilie
nichts dem Zufall und vertrauen Sie auf unsere

langjahrige Erfahrung!
Weiss & Faber Immobiliére steht fiir

« Erfahrung als Familienunternehmen seit 1991

« Kundennéhe - Niederlassungen in Diekirch,
Marnach, Weiswampach und Sankt Vith

= ein kompetentes Team aus Immobilienmaklern,
Innenarchitekten und qualifizierten

Versicherungsmaklern

WWW.IMMOWEISS.LU
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UNSERE LEISTUNGEN
FUR KAUFER

Bei Weiss & Faber Immobiliere begleiten
wir jeden Kéaufer mit Transparenz, Sorgfalt
und Einfiihlungsvermégen -
sorgenfreien Immobilienkauf.

flir einen
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BREITES IMMOBILIENANGEBOT

Greifen Sie auf ein vielfaltiges Portfolio zu, das
Immobilien in verschiedenen Preisklassen
umfasst, um alle Bediirfnisse und Budgets zu
erflllen.

TRANSPARENTE UND FAIRE VERHANDLUNGEN

Wir flhren ehrliche und offene Verhandlungen
mit den Verkaufern, um faire Transaktionen zu
gewabhrleisten.

INDIVIDUELLE BESICHTIGUNGEN

Genielen Sie malRgeschneiderte
Privatbesichtigungen, die sich nach lhrem
Zeitplan richten und unserer Philosophie
folgen: ,Qualitat geht vor Quantitat”.

Biiro Marnach

LUXEMBOURG

4C, Haaptstrooss L-9764 Marnach

MASSGESCHNEIDERTE VERSICHERUNG
Erstellung eines auf Ihre spezifischen Bediirfnisse
zugeschnittenen Versicherungsangebots (auf
Anfrage erhaltlich).

GENAUE UND OBJEKTIVE BEWERTUNG

Unsere erfahrenen Experten liefern Ihnen eine
objektive und detaillierte Bewertung jeder
Immobilie.

&
)
UMFASSENDE BEGLEITUNG

Wir Gbernehmen alle administrativen und recht-
lichen Formalitaten und begleiten Sie von der
ersten Besichtigung bis zur Schlissellibergabe.

Biiro Diekirch

20, Av. de la Gare L-9233 Diekirch
LUXEMBOURG




